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Wstep

Niniejszy dokument zostat sporzagdzony na potrzeby Programu Funkcjonalno-Uzytkowego
pn. Rewitalizacja Obszarowa Centrum todzi (Projekt 9) z zakresu rewitalizacji obszarow
miejskich, planowanej do dofinansowania w ramach perspektywy finansowej 2021-2027.

Rozdziat 1. Podstawa opracowania
Niniejsze opracowanie zostato sporzgdzone przez zespdét autorski w sktadzie:

e mgr inz. architekt Piotr Dankowski
e mgr historii sztuki Anna Michalska
e mgr inz. architekt Inez Laskus

Opracowanie wykonano na podstawie umowy podwykonawczej Nr1/P9/2024 zawartej
pomiedzy:

PILAMIS Spdtkg z ograniczong odpowiedzialnoscig Spotkg komandytowg

a

Piotrem Dankowskim, prowadzgcym dziatalno$¢ gospodarczg pod firmg ARCHITEKT Piotr
Dankowski, z siedzibg przy ul. Urzedniczej 47 w todzi [91-304],

Opracowanie niniejsze obejmuje realizacje umowy w zakresie Etapu Il - kompletny
materiat/opracowanie z przeprowadzonych kwerend archiwalnych.

Rozdziat 2. Lokalizacja obiektu

Nieruchomos$¢ znajduje sie na terenie miasta todzi, w wojewddztwie t6dzkim, w kwartale
ulic: Piotrkowska, Jaracza, Wschodnia, Narutowicza, pod adresami Piotrkowska 34 / Jaracza
1. Obiekt zlokalizowany jest na dziatce nr 358, obreb S-1 (nr GUS 106105 _9.0001.358).
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llustracja 1 Lokalizacja obiektu potozonego przy ul. Piotrkows
podstawie ortofotomapy

s g o e i
kiej 34 / Jaracza 1, Zrédto: opracowanie wtasne na
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Rozdziat 3. Opis obiektu
Rozdziat 3.1.Podstawowe dane o obiekcie

Nazwa obiektu: Kamienica Michata Bernowicza (budynek frontowy) - Piotrkowska 34,
Kamienica (budynek frontowy) - Jaracza 1

Czas powstania: lata 60 XIX w. - Piotrkowska 34, lata 90 XIX w. - Jaracza 1
Autor projektu: nie ustalono
Rozdziat 3.2.Forma ochrony

Obiekt chroniony jest jako element uktadu urbanistycznego ul. Piotrkowskiej. Znajduje sie w
granicach Pomnika Historii "t.6dz - wielokulturowy krajobraz miasta przemystowego" na
mocy rozporzgdzenia Prezydenta RP z dnia 16.02.2015 .

e jako element uktadu urbanistycznego ul. Piotrkowskiej od pl. Wolnosci do
ul. Mickiewicza, wpisany do rejestru zabytkéw nieruchomych, nr rej.: A/48
z20.01.1971r.

e obiekt wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkdéw, oznaczenie obiektdéw wpisanych do
GEZ w MPZP

Inne:
e uktad urbanistyczny Osada todka (1824-27)
Rozdziat 3.3.Przemiany witasnosciowe

1860 - whascicielem nieruchomosci zostaje Adolf Likiernik, dzieli on posesje na dwie czesci.
Czes¢ oznaczong obecnie numerem 36 sprzedaje Michatowi Bernowiczowi.

1867- nabywcg dziatki zostaje Abraham Orner

1872 - nabywca dziatki zostaje Mordka Lipszyc, rodzina Lipszycow pozostaje jej
wspoétwtascicielami do wybuchu Il wojny $wiatowej, dzielgc prawo wtasnosci z Lewkiem
Buchmanem

1945 - nieruchomosc¢ przechodzi na rzecz Skarbu Panstwa jako mienie pozydowskie

Rozdziatl 4. Historia obiektu

Rozdziat 4.1.Rozwdj nieruchomosci na podstawie kartografii

Parcela nr 259 A (obecnie nr 34) potozona przy skrzyzowaniu ul. Piotrkowskiej i Cegielnianej
( obecnie Jaracza) do lat 60 XIX w. stanowita cato$¢ z sgsiednimi dziatkami przy ul.
Piotrkowskiej ( nr 36, dawniej 259) i ul. Jaracza (obecnie nr 1).

W 1.1860 jej wtascicielem zostat Adolf Likiernik. Podzielit on dziatke na dwie czesci.
Pdtnocna, oznaczong jako nr 259 A sprzedat w 1862 ,pod budowe domu” Michatowi
Bernowiczowi. Wczeséniej na tym terenie znajdowat sie dom drewniany, kryty dachéwka,
ktéry zostat ujety na planie geometry J. Lenartowskiego z 1848 r. Narozny murowany
pietrowy dom takze kryty dachowkg powstat zapewne w tym samym roku, projekt i jego
autor, pozostajg nieznani.

Rok pozniej Bernowicz wydzierzawit pomieszczenia w budynku poczcie. Budynek znajdowat
sie w centrum miasta, byt dobrze (wedtug 6wczesnych standardow) oswietlony, a drogi
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prowadzgce do niego byly dobrej jakosci, co w tym okresie byto rzadkoscig. Wynajety lokal
na parterze i 9 izb oraz dwie kuchnie na pietrze postuzyty zaréwno do stworzenia biur jak i
urzadzenia mieszkania dla naczelnika urzedu pocztowego. Wtasciciel bezptatnie oddat na
potrzeby poczty dwa skfady: na stajnie (!) dla krowy i na pasze dla niej. Umowe zawarto do
1866 r. ale poczta funkcjonowata tu jeszcze przez kolejne dwa lata.

Znaczace przeksztatcenia na posesji nastgpity w r. 1875, kiedy powstata kamienica przy ul.
Jaracza 1. Miata ona wysokos¢ trzech kondygnacji, kryty blachg. Przylegat do pietrowej
oficyny, ktéra byta potgczona z domem. Z tego roku pochodzi fotografia znanego fotografa,
Eliasza Stummana, ukazujgca nowy budynek oraz fragment starszej kamienicy. Widoczna
jest na niej dwupietrowa kamienica przy ul. Jaracza 1. Prawy brzeg zdjecia przedstawia
fragment jednopietrowego skrzydta od ul Piotrkowskiej 34. Widoczny jest na nim
jednoosiowy, ptytki ryzalit zwiehczony profilowanym tukiem odcinkowym. Taki sam ryzalit
znajduje sie od strony wschodniej. Poprzedzony zostat czterema osiami okiennymi na | il
pietrze i dwoma otworami wejsciowymi, pomiedzy ktérymi usytuowane sg prostokgtne
witryny lokali handlowo— ustugowych. Pomiedzy ryzalitami widocznych jest siedem osi
okiennych. Na parterze, w czesci centralnej umieszczony zostat przejazd bramowy. Na |
pietrze widoczne sg okna balkonowe i azurowe wsporniki bez ptyt balkonowych. Otwory
okienne na | pietrze wiehczg pomiedzy ryzalitami tréjkatne naczotki. Jedynie okno nad
przeswitem bramnym ma naczotek w ksztatcie tuku odcinkowego, podobnie jak okna | pieta
w ryzalitach. Okna na |l pietrze majg naczofki tukowe, zas w ryzalitach trojkatne, za
wyjatkiem okna w osi nad przejazdem bramnym, gdzie zastosowano naczétek trojkatny. Za
ryzalitem od strony wschodniej okna na | pietrze zwienczono naczotkami prostymi w formie
profilowanych listew, na Il pietrze znajdujg sie naczofki tréjkatne.

W r. 1882 E. Kreuzberg sporzgdzit projekt podwyzszajgcy o jedno pietro czes¢ narozna.
Dzieki nadbudowie budynki uzyskaty te samg wysoko$¢. Na rysunku projektowym fasady
ukazane jest skrzydto od strony ul. Jaracza 1 z dwoma ryzalitami i dwiema osiami okiennymi
pomiedzy nimi i czterema osimi za ryzalitem wschodnim. W rzeczywisto$ci zastosowano
nieco inne dekoracje nad oknami | pietra — na projekcie widniejg proste naczétki. Projekt nie
uwzglednia przejazdu bramnego. Projekt skrzydta od strony ul. Piotrkowskiej 34 ukazuje
dwupietrowy budynek z naroznym, ptytkim ryzalitem, w ktérym na parterze znajduje sie
prostokatny otwér wejsciowy i okno. Na | pietrze usytuowane sg dwa prostokgtne otwory
okienne zwienczone ptycinami z dekoracjami geometrycznymi i prostymi naczotkami w
formie profilowanych listew. Trzy okna na Il pietrze zwienczone sg pétokragto i majg jeden,
szeroki prosty naczotek. Okna | pietra ustawione w sze$ciu osiach za ryzalitem majg
dekoracje analogiczne do tych umieszczonych w ryzalicie. Otwory okienne na Il pigetrze
wienczg trojkatne naczétki. Na | pietrze w czesci centralnej znajdujg sie dwa okna balkonowe
ze wspolng ptytg i azurowg balustradg. Wszystkie okna okalajg waskie, profilowane opaski.
W czesci parterowej usytuowane sg trzy niesymetrycznie umieszczone otwory wejsciowe i
trzy okna.

Ostatnig wigkszg inwestycjg o charakterze budowlanym na poses;ji byto wzniesienie w 1895
r. budynku gospodarczego. Kilkukrotnie dochodzito do przeksztatcen elewacji w czesci
parteru, gdzie dziataty sklepy oferujgce rozne towary. Znane byly zwtaszcza Delikatesy
Bienkiego, w ktérych mozna byto naby¢ mi. egzotyczne owoce, konfitury i przetwory.
Zmieniano wielkos¢ i rozmieszczenie witryn i otworéw wejsciowych w czesci parteru, gdzie
miescity sie lokale handlowo— ustugowe. Ich forme uwieczniono na zdjeciach wykonanych w
1939r.
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Przed wybuchem Il wojny $wiatowej w budynku naroznym funkcjonowaty 4 lokale handlowe
i 5 mieszkalnych, partia potozona przy ul. Jaracza miescita 11 lokali handlowych i 9
mieszkalnych.

W r. 1951 na narozniku kamienicy, na wysokosci | pietra umieszczono budke sterowniczg, w
ktérej dyzurujgcy milicjant kierowat ruchem drogowym. Budka zostata zrekonstruowana w

2006 r.

W r. 2011 podjeto plany wymiany stolarki okiennej od strony podwodrza oraz remontu
elewacji. Stuzby konserwatorskie nie wyrazity wowczas zgody na docieplenie jej styropianem
grubosci 10-12 cm.

Rozdziat 4.2.Uktad funkcjonalno-przestrzenny

1876 r. plan sytuacyjny nieruchomosci. Archiwum Panstwowe w todzi, Towarzystwo
Kredytowe Miasta t.odzi, sygn. 815

1883 r. plan sytuacyjny nieruchomosci. Archiwum Panstwowe w todzi, Towarzystwo
Kredytowe Miasta t.odzi, sygn. 815

1908 r. plan sytuacyjny nieruchomosci. Archiwum Panstwowe w todzi, Towarzystwo
Kredytowe Miasta t.odzi, sygn. 815

1930 r. plan sytuacyjny nieruchomosci. Archiwum Panstwowe w todzi, Akta Miasta
todzi, Wydziat Podatkowy sygn. 15692

Rozdziat 4.3.Forma architektoniczna

1875 r. fotografia autorstwa E. Stumanna, ukazujgca kamienice od strony ul. Jaracza
1882 r. projekt podwyzszenia kamienicy naroznej o kondygnacje, autorstwa E.
Kreutrzberga, Archiwum Panstwowe w todzi, Rzad Gubernialny Piotrkowski, Wydz.
Administracyjny, sygn. 1600

1895 projekt budowy pietrowego budynku gospodarczego z ustepami, Archiwum
Panstwowe w todzi, Rzad Gubernialny Piotrkowski, Wydz. Budowlany sygn. 5015
1897 r. projekt powiekszenia okien wystawowych z urzagdzeniem wejsciowych drzwi
sklepowych i wyburzeniem czesci Sciany wewnetrznej, Archiwum Panstwowe w
todzi, Rzgd Gubernialny Piotrkowski, Wydz. Budowlany sygn. 6350

1901 r. Projekt powigkszenia trzech okien i przerobce okna na drzwi w domu
naroznym, Archiwum Panstwowe w todzi, Rzad Gubernialny Piotrkowski, Wydz.
Budowlany sygn. 8799

1902 r. Projekt poszerzenia drzwi sklepowych i okien oraz obnizenia podtogi na
parterze dwupietrowego domu, Archiwum Panstwowe w todzi, Rzad Gubernialny
Piotrkowski, Wydz. Budowlany sygn. 8939

1908 r. rzuty budynkow. Archiwum Panstwowe w todzi, Towarzystwo Kredytowe
Miasta todzi, sygn. 815

1930 r. plan przeksztatcen okien wystawowych, AUML Dokumentacja techniczna
Piotrkowska 34, sygn. 4/63

1932 r. rzuty przyziemia- projekt kanalizacji posesji Piotrkowska 34, Archiwum
Zaktadow Wodociggéw i Kanalizacji w Lodzi

1939 r. fotografia ukazujgca kamienice od strony ul. Jaracza, AUMt Dokumentacja
techniczna Piotrkowska 34, sygn. 4/63

1939 r. fotografia ukazujgca kamienice od strony ul. Piotrkowskiej, AUML
Dokumentacja techniczna Piotrkowska 34, sygn. 4/63



~Przygotowanie i opracowanie dokumentaciji dla przedsiewziecia pn. ,Rewitalizacja
Obszarowa Centrum todzi (Projekt 9)” z zakresu rewitalizacji obszaréw miejskich,
planowanej do dofinansowania w ramach perspektywy finansowej 2021-2027”

e 1851 r. projekt budki sterowniczej umieszczonej na narozniku domu, AUML
Dokumentacja techniczna Piotrkowska 34, sygn. 4/63

o 1952 r. rzut parteru- projekt przytgczenia kanalizacji do sieci wodociggowej miejskiej,
Archiwum Zaktadéw Wodociggow i Kanalizacji w todzi

Rozdziat 5. Zrodia

e Archiwum Panstwowe w todzi, Rzad Gubernialny Piotrkowski, Wydz. Budowlany
sygn. 5015, 6350, 8799, 8939

¢ Archiwum Panstwowe w todzi, Rzgd Gubernialny Piotrkowski, Wydz.
Administracyjny, sygn. 1600

e Archiwum Panstwowe w todzi, Akta Miasta todzi, sygn. 307

¢ Archiwum Panstwowe w todzi, Akta Miasta todzi, Wydziat Podatkowy sygn. 15692

e Archiwum Panstwowe w todzi, Towarzystwo Kredytowe Miasta todzi, sygn. 815

e Archiwum Urzedu Miasta Lodzi, Dokumentacja techniczna ul. Piotrkowska 34 sygn.
4/63

e Archiwum Zaktadéw Wodociggow i Kanalizacji w £odzi, plan wykonawczy
skanalizowania poses;ji przy ul. Piotrkowskiej 34

¢ Archiwum Miejskiego Konserwatora Zabytkéw, teczka dotyczgca posesiji Piotrkowska
34

e Rynkowska A., Poczta miasta todzi w XIX w.,[w:] Filatelistyka w t6dzkiem, 1977

¢ Rynkowska A., Ulica Piotrkowska, £6dz 1970

e Podgarbi P., Karta ewidencyjna zabytku nieruchomego ul. Piotrkowska 34, 2019 .

Rozdziat 6. llustracje

—

i
[ |

llustracja 2 Widok skrzydta od strony ul. Jaracza, 1975, fot. E. Stumann
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llustracja 3 Projekt podwyzszenia budynku naroznego o jedna kondygnacje- widok od ul. Jaracza. Zrédfo:
Archiwum Panstwowe w todzi, Rzgd Gubernialny Piotrkowski, Wydz. Administracyjny, sygn. 1600

llustracja 4 Projekt podwyzszenia budynku naroznego o jedng kondygnacje- widok od ul. Piotrkowskiej. Zrédfo:
Archiwum Panstwowe w todzi, Rzgd Gubernialny Piotrkowski, Wydz. Administracyjny, sygn. 1600
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llustracja 5 Widok kamienicy od strony ul. Jaracza, 1939 r. Zrédfo: Archiwum Urzedu Miasta t.odzi, Dokumentacja
techniczna ul. Piotrkowska 34 sygn. 4/63

llustracja 6 Widok kamienicy od strony ul. Jaracza, 1939 r. Zrédto: Archiwum Urzedu Miasta t.odzi, Dokumentacja
techniczna ul. Piotrkowska 34 sygn. 4/63



